Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XIX/118/2007 Rady Powiatu w Nakle  nad 
Notecią z dnia  30 października 2007r. w sprawie wyrażenia  zgody na
zawarcie ze spółką „Nowy Szpital  w Nakle i Szubinie” umowy dzierżawy 
na czas określony

Umowa  dzierżawy

zawarta w dniu .......................... w ............................................ , pomiędzy:

Powiatem Nakielskim, adres: ul. Dąbrowskiego 54, 89-100 Nakło nad Notecią,                  NIP 5581566288, reprezentowanym przez Zarząd Powiatu w Nakle nad Notecią, w imieniu którego działają:

1) Starosta Nakielski  - .......................,

2) ................................ - .......................,

        zwanym w dalszej części umowy Wydzierżawiającym

 a

 „Nowy Szpital w Nakle i Szubinie” spółką z ograniczoną  odpowiedzialnością z siedzibą

w Nakle nad Notecią, wpisaną do rejestru przedsiębiorców, prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Bydgoszczy XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 0000245671, o wysokości kapitału zakładowego 550.000,00 zł., NIP 5581766857, REGON 340104087, reprezentowaną przez Prezesa Zarządu – Danutę Kochańską, zwaną w dalszej części umowy Dzierżawcą.
o następującej treści:

( 1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierżawa nieruchomości, o których mowa w załączniku nr 1 do umowy. Załącznik określa rodzaj nieruchomości, nr ewidencyjny działki i nr księgi wieczystej prowadzonej przez Sąd Rejonowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Nakle nad Notecią oraz w Szubinie, a także ich powierzchnię. 

2. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości wymienionych w załączniku nr 1 do umowy. 

( 2

1. Dzierżawca oświadcza, iż przyjmuje nieruchomości opisane w ( 1 ust. 1 w dzierżawę i zobowiązuje się wykorzystywać je do prowadzenia działalności gospodarczej zgodnie z umową spółki, a w szczególności do udzielania świadczeń opieki zdrowotnej na rzecz mieszkańców Powiatu Nakielskiego.
2. Przekazanie Dzierżawcy nieruchomości, będącej przedmiotem dzierżawy nastąpi do dnia 30.11.2007, na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego.

( 3

1) Dzierżawca nie może korzystać z nieruchomości będących przedmiotem niniejszej umowy w sposób sprzeczny z warunkami umowy oraz z porozumieniem zawartym w dniu 19.06.2007 roku pomiędzy Powiatem Nakielskim a Zakładem Usług Konsultingowych „KNOW–HOW” Sp. z o.o., a także z uchwałami Rady Powiatu w Nakle nad Notecią  regulującymi sprawy związane z dzierżawą nieruchomości.

2) Dzierżawca jest upoważniony do oddania osobie trzeciej w podnajem lub do używania nieruchomości, o których mowa w § 1 ust. 1 umowy jedynie po wyrażeniu zgody Wydzierżawiającego w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

3) Dzierżawca zobowiązany jest do ubezpieczenia na własny koszt nieruchomości, o której mowa w § 1 ust. 1 umowy od ognia oraz innych zdarzeń losowych i utrzymywać to ubezpieczenie przez cały okres obowiązywania niniejszej umowy. Dzierżawca nie ma prawa żądać zwrotu kosztów ubezpieczenia oraz rozwiązywać umowy ubezpieczenia w przypadku, gdy stosunek dzierżawy ustanie.

4) Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymywania w należytym stanie nieruchomości, o których mowa w § 1 ust. 1 umowy z uwzględnieniem przepisów w zakresie ochrony przeciwpożarowej oraz bezpieczeństwa i higieny pracy. 

5) Dzierżawca ponosi koszty związane z utrzymaniem nieruchomości w stanie zgodnym z jego gospodarczym przeznaczeniem, a w szczególności koszty przeglądów, konserwacji, ubezpieczenia, atestów, itp.

6) Wszelkie zmiany polegające na przebudowie, adaptacji czy ulepszeniu nieruchomości, będącej przedmiotem dzierżawy mogą być dokonywane jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierżawiającego, pod rygorem nieważności.

§ 4

1. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody wyrządzone Dzierżawcy przez

osoby trzecie oraz za szkody wyrządzone przez Dzierżawcę osobom trzecim, związane z korzystaniem z nieruchomości, stanowiącymi przedmiot dzierżawy.

2. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za szkodę, związaną z uszkodzeniem lub zniszczeniem nieruchomości, będących przedmiotem dzierżawy, wynikające z jego zawinionego działania. 

§ 5

Jakiekolwiek nakłady poniesione przez Dzierżawcę, a zwiększające wartość nieruchomości nie podlegają zwrotowi w chwili zakończenia dzierżawy na rzecz Dzierżawcy. W przypadku nabycia przez Dzierżawcę prawa własności nieruchomości w drodze umowy sprzedaży zawartej z Wydzierżawiającym poniesione, za zgodą Zarządu Powiatu, nakłady zostaną zaliczone na poczet ceny zakupu nieruchomości, z uwzględnieniem zawartego pomiędzy stronami porozumienia z dnia 19.06.2007 r. 

§ 6

1.  Z tytułu dzierżawy nieruchomości, o których mowa w § 1 ust. 1, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu kwotę 22.000,00 zł (słownie: dwadzieścia dwa tysiące złotych) brutto miesięcznie.

2.  Czynsz płatny jest z dołu na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego Dzierżawcy do dnia 30 każdego miesiąca. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktur VAT bez konieczności ich podpisania przez osobę upoważnioną do reprezentacji Dzierżawcy.

3.  Termin płatności czynszu dzierżawy nieruchomości wynosi 30 dni od dnia otrzymania faktury VAT.

4.  Czynsz najmu płatny jest przelewem, na rachunek bankowy Wydzierżawiającego w banku: 

...........................................................................................................................................

5.  W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu Wydzierżawiający uprawniony jest do naliczania odsetek ustawowych. 

6.  Czynsz dzierżawny nie uwzględnia opłat eksploatacyjnych, związanych z użytkowaniem nieruchomości, ani też opłat za media, które Dzierżawca zobowiązuje się uiszczać bezpośrednio na rzecz dostawców mediów, na podstawie umów zawartych z nimi we własnym zakresie. 

7.  Za dzień zapłaty strony uznają dzień obciążenia rachunku Dzierżawcy.

8.  Wszelkie koszty związane z zapłatą należności publicznoprawnych, w tym podatku od nieruchomości w okresie obowiązywania umowy ponosi Dzierżawca.

9.  Czynsz będzie każdorocznie zwiększany, począwszy od 1 stycznia 2009 r., o wskaźnik inflacji ogłoszony przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za poprzedni rok. 

§ 7

1. Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę w zakresie dotyczącym dzierżawy nieruchomości w przypadkach niżej określonych z zastrzeżeniem postanowień ust. 2 i 3: 

1) opóźnienia Dzierżawcy z zapłatą czynszu, za dwa pełne okresy płatności, 

2) zaprzestania świadczenia przez Dzierżawcę usług medycznych,

3) korzystania przez Dzierżawcę z nieruchomości w sposób niezgodny z warunkami umowy,

4) ogłoszenia upadłości, podjęcia uchwały w sprawie likwidacji spółki i każdego zdarzenia prawnego zmierzającego do ustania bytu prawnego Dzierżawcy.

2. W przypadku zaistnienia sytuacji opisanych w ust 1 Wydzierżawiający wezwie Dzierżawcę do usunięcia nieprawidłowości w terminie 3 miesięcy. Nie zastosowanie się Dzierżawcy do wezwania uprawnia Wydzierżawiającego do wypowiedzenia umowy dzierżawy w trybie natychmiastowym.

3. Wypowiedzenie umowy powinno być dokonane w formie pisemnej pod rygorem nieważności wraz z podaniem uzasadnienia.
4. W przypadku rozwiązania niniejszej umowy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić przedmiot dzierżawy w terminie  60 dni od dnia jej rozwiązania.
§8

Umowa zostaje zawarta na czas określony do dnia  31. 12. 2022r. zgodnie z porozumieniem z dnia 19.06.2007r.

§ 9

Umowa wchodzi w życie w dniu 1 grudnia 2007 roku pod warunkiem, że Organ Nadzoru nie orzeknie o nieważności uchwały Nr XIX/118/2007  Rady Powiatu w Nakle nad Notecią z dnia 30 października 2007 roku w sprawie wyrażenia zgody na zawarcie ze spółką ,,Nowy Szpital w Nakle i Szubinie” umowy dzierżawy na czas określony.
( 10

Ewentualne koszty związane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierżawca.

( 11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają aneksu na piśmie pod rygorem nieważności.

( 12

Do spraw, których nie reguluje niniejsza umowa, mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

( 13

Spory wynikające na tle stosowania niniejszej umowy zostaną rozstrzygnięte przez sąd właściwy dla Wydzierżawiającego.

( 14

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron. 
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Dzierżawca
